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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahre 1977 stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,30 als Fldche fur die Landwirt-
schaft dar, welche von einer Richtfunktrasse und einer 20 kV Stromieitung
iiberquert wird.

Die 19. Flichennutzungsplandnderung stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.30 zum Teil als Wohnbaufliche, zum Teil als Grinflache (Zweckbe-
stimmung: Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft), zum Teil als Griinflache (Zweckbestimmung: Park-
anlage) und zum Teil als Griinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet gibt
es noch nicht,

I1. AnlaB :sa_mﬁmd des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.30 "GeorgstraBe - Nord" wurde aufgestellt, um im Rahmen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung im Ort Jaderberg Baupldtze an-
bieten zu konnen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daBl es im Ort Jaderberg
keine Baupldtze mehr gibt und die groBe Nachfrage nach weiteren Baupldtzen
zur Zeit nicht abgedeckt werden kann. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.30
zukiinftig zur Verfiigung stehenden Grundstiicke sind nachweislich zum griBten
Teil heute schon an Bauinteressenten vergeben.

Der vorliegende Planbereich bietet sich zur Wohnbebauung an, weil auf der
siid-ostlichen Seite der GeorgstraBe schon eine StraBenrandbebauung (Wohn-
hduser) vorhanden ist und das Plangebiet slid-westlich sowie nord-8stlich

an eine vorhandene Wohnbebauung anschlieft. AuBerdem weist der Planbereich

eine gilinstige Entfernung zum Ort Jaderberg auf.

111, AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Jade hat am 12.8.1991 die Aufstellung des Bebauungs-
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planes Nr.30 "GeorgstraBe - Nord" mit baugestalterischen Vorschriften

beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-westlichen Rand und innerhalb des Plangebietes sind mehrere

Griben vorhanden.

Am siid-8stlichen Rand des Planbereiches befindet sich die GeorgstraBe.

Entlang der GeorgstraBe verliuft teilweise ein Graben.

Am siidlichen Rand ist ein Wohnhaus bzw. eine landwirtschaftliche Er-

schliefungsstraBe vorhanden.

Nord-ostlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an eine vorhandene Wohn-—

bebauung.

Innerhalb des Plangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt wird (zum

Teil als Ackerfliche und zum Teil als Weidefldche), befinden sich Biume

und Straucher (siehe hierzu den Bestandsplan auf Seite 12, welcher

im Rahmen einer landschaftstkologischen Untersuchung erstelit wurde}.

GréBere, gebietspridgende Biume bzw. Baumgruppen gibt es innerhalb der Grin-

flache (Zweckbestimmung: Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft), welche im westlichen Eckbereich

des Plangebietes ausgewiesen wurde und im Einmindungsbereich der Grund-

stiickszufahrt, welche in der Mitte des Plangebietes vorhanden ist.
Weiterhin befindet sich im Bereich der landwirtschaftlichen

Hofstelle, welche im nord-8stlichen Randbereich des Plangebietes vor-

handen ist, ein groBerer Baumbestand und entlang der Georgstralle eine

Hecke. AuBerdem sind im nord-ostlichen Eckbereich des Plangebietes mehrere

8sume und Straucher vorhanden. Weil die zuvor erwdhnten Baume und Strducher

jnnerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen vorhanden sind bzw. als zu erhaltende Anpflanzungen ausge-

wiesen wurden, werden sie auch zukiinftig erhalten (siehe hierzu die text-

1iche Festsetzung Nr.1 des Bebauungsplanes).

Weiterhin ist in bezug auf das &uBerere Erscheinungsbild des Plangebietes

zu beriicksichtigen, daB der Planbereich von drei Grundstiickszufahrten durch—

quert wird.
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V. Planungsumfang (Fiichengréfe, Art und MaB der baulichen Nutzung) ~

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.30 "Georgstrabe - Nord" ergibt sich
aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GriBe von ca. 42270 m'.

Die Gesamtflache setzt ¢ich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete = 28000 m’
Verkehrsflichen einschl. Verkehrsgriinfldchen = 2300 w
Grunflachen (Zweckbestimmung: Flichen fir MaBnahmen

sum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft) = 9880 m'
Griinfliche (Zweckbestimmung: Parkanlage) = 1370 w'
Griinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) = 610w
Wasserfliche (Graben) = 1onm

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 19, Fidchen-
nutzungsplandnderung (die erforderliche mﬂmn:m::cﬁwc:mmuﬂm:w:amﬂcam
erfolgt im parallelverfahren) sowie unter Beriicksichtigung der geplanten
haulichen Anlagen.

In bezug auf die dmaaiwﬂﬁmnrm%wﬁﬁorm Hofstelle der Familie Dormann ist zZu
beriicksichtigen, dab die vorhandenen baulichen Anlagen an der Georgstirabe
zum Teil wesentlich naher an der landwirtschaftlichen Hofstelle liegen

als die geplante Bebauung. AuRerdem handeit es sich bei den geplanten
Baugebieten um Acker— bzw. Weideflachen, die einen ungehinderten Sichtkon—
takt von der vorhandenen StraBenrandbebauung entlang der GeorgstraBe zum
landwirtschaftlichen Betrieb ermgglichen. Die geplanten Baugebiete werden
jedoch zur offenen Landschaft und damit auch zum landwirtschaftiichen Be-
trieb hin intensiv eingegrint. Weiterhin ist in bezug auf die Lage der
zukiinftigen Baugebiete zu heriicksichtigen, daB in dieser Gegend siid—westliche
Winde vorherrschen, d. h. die Immissionen, welche zukiinftig evtl. vom land-
wirtschaftlichen Betrieb ausgehen konnen. weisen primdr eine nord-ostiiche
Richtung (also eine von der geplanten Bebauung abgewendete Richtung)

auf.

Das MaB der baulichen Nutzung ergab sich unter Beriicksichtigung der ge-
planten Bebauung sowie in Anpassung an die <0ﬂrmmam:m StraBenrandbebauung
entlang der GeorgstraBe (auf der siid-ostlichen Seite der GeorgstraBe sowie

auf der nord-westlichen Seite der GeorgstiraBe im AnschluBl an das Plangebiet



¢ind ein- und zweigeschossige pauliche Anlagen vorhanden).

Weil in der niheren Umgebung nur Einzel- und Doppelhduser vorhanden sind,
sind im Bebauungsplangebiet auch nur £inzel- und Doppelhduser zuldssig.

Um eine gute Einfigung des Plangebietes in die Umgebung zu erreichen, wurde
das Plangebiet am nord-westlichen Rand (zur offenen Landschaft hin)} einge-
grint. Innerhalb der ausgewiesenen Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Bdume und

Straucher gemalB der textlichen Festsetzung Nr.1 anzupflanzen. Die standort-

W. gerechten Bdume und Straucher, welche schon innerhaib der Flachen zum An-

n pflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen vorhanden sind,

sind in die Neuanpflanzungen zu integrieren.

Weiterhin wurden in bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege die

ortsbildprigende Baum- und Strauchanpflianzung, welche im vorliegenden Bebau-

ungsplan als Fldache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen wurde, durch
eine Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
ergidnzt, um eine gréBere, auf die geplanten Baugebiete abgestimmte Bepflanzung
zu erhalten.

In bezug auf das &duBere Erscheinungsbild der Grundstiicke, wurde die text-
liche Festsetzung Nr.2 in den Bebauungsplian aufgenommen.

Damit die Versiegelung der nicht iberbauten Grundstiicksfliche auf das er-
forderliche MaB beschridnkt wird, wurde die textiiche Festsetzung Nr.3 in

den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes ein Teil des Plangebietes zukiinftig ver-
siegelt wird (durch Verkehrsfldchen und bauliche Anlagen), wurden innerhalb
des Plangebietes drei Griinflachen (Zweckbestimmung: Fléchen fir MaBnahmen

sum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft), welche
zukiinftig in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde als naturnahe
Griinflichen herzurichten und mit standortgerechten Raumen und Strauchern

zu bepflanzen sind, ausgewiesen (Flachen fir die erforderiichen Ausgleichs~
maBnahmen, siehe hierzu die Planzeichnung und die textliche Festsetzung Nr.4
des Bebauungsplanes).

Um eine gute Einfiigung der zukiinftigen baulichen Anlagen in die Umgebung
zu erreichen, wurde die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr.l
in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die

Gebiude in der Umgebung keine Flachddcher aufweisen.
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In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die 6rtliche Bauvorschrift liber die Gestaltung Nr.2 in den Bebauungsplan
aufgenommen. Holzhduser und Blockhduser passen nicht in diese Landschaft,
weil sie keinen Bezug zur Umgebung aufweisen. Sie gehoren in waldreiche
Gebiete.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Hohe in die
Umgebung einfiigen, wurde die sriliche Bauvorschrift iber die Gestaltung Nr.3
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kbnnen,
sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Vi. H:mwmmw1cxw=1

1. StraBenverkehrsfldachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am siid-ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die GeorgstraBe.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Grundstiickszufahrten.

- Veranderungen durch die Planung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden zusdtzlich zu den drei vorhandenen
Grundstiickszufahrten ein Gehweg, eine Weidezufahrt, eine weitere Grundstiicks—
zufahrt mit Gehweg und entlang der GeorgstraBe zum Teil eine Verkehrsflache
(StraBenerweiterungsfldche) ausgewiesen.

~ AnschluB an &rtliche und liberdrtliche Verkehrswege

Am siid-8stlichen Rand des Plangebietes verlauft die GeorgstraBe.
Die GeorgstraBe wird zukiinftig liber die PlanstraBe A und die PlanstraBle B
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an die RaiffeisenstraBe (L 862) angebunden (siehe hierzu den Bebauungs—

plan Nr.27 “GeorgstraBe”).

2 Offentliche Parkflachen

Die gemdB EAEL erforderlichen Parkplatze {fir Besucher und Lieferanten)

wurden an der GeorgstraBe durch Symbol ausgewiesen.

Nachweis:
28000 x 0,6 = 16800 m’ GeschoBfldche
16800 : 100 = 168 WE (Wohneinheiten)

168 : 5 = 33,6 = 34 Parkplatze

Diese 34 Parkplatze werden zukiinftig an der GeorgstraBe zur Verfiigung
gestelit.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersachsischen Bau-
ordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GréBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen konnen.

3. Spielplatz

Der gemaB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
wurde innerhalb des Rebauungsplangebietes ausgewiesen.

Nachweis:

Die GeschoBfliche im Plangebiet betrdgt 16800 m .

16800 x 2 % = 336 m* > 300 m’

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GrbBe von ca. 610 m .,

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstick betrigt unter Einbeziehung
des geplanten Spielplatzes an der Georgstrafe im Bereich des Bebauungs-—
planes Nr, 27 "GeorgstraBe" 300 m < 400 m.

Fiir den Spielplatz im Bereich des Bebauungsplanes Nr.27 "GeorgstraBe" ist
ein begriindeter Antrag gemaB § 5 (2) des NSpPG zu stellen.



4. Ver- und Entsorqung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestelit
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des 0ldenburgisch—

Ostfriesischen Wasserverbandes.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Wasserleitungen {siehe hierzu

die Planzeichnung).

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfoigt iiber die vorhandene

Schmutzwasserkanalisation des Ortes Jaderberg zur Kléranlage in Jaderberg.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom ist sichergestelit
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser-Ems.
Innerhalb des Plangebietes veriaufen mehrere Stromleitungen.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas ist sichergestellt durch den

AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser-Ems.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes verliuft eine 110 PE Gasleitung.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die

Deutsche Bundespost TELEKOM.




— Abfalibeseitigung ;

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehlsen im

Auftrage des Landkreises Wesermarsch abgefahren.

- Oberflichenentwdsserung

Das Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes wird zum Teil tber die
xm@mszmmmmwstmﬂémmﬁwon und zum Teil iber offene Graben in den Heubiilter
Wasserzug (Gewasser 11. Ordnung des m:ﬁsmmmmxc:mm<m1cwnamm Jade) abge-
leitet. Um eine schadlose Abfihrung des Oberflachenwassers zu gewdhr-
leisten, werden die vorhandenen Grdben (soweit erforderlich) entsprechend
hergerichtet.

Der erforderliche ovmﬁmdmnsm:m:wimmmo1c:@mvgmz wird noch aufgestelit und
sur Priifung vorgelegt.

Veranderungen an den vorhandenen Gewdssern (Verfillungen, Verrohrungen,
Uferbefestigungen usw. ) sind gemdB dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG)

mm:mrammcsmmvﬁﬂ@n:wﬂw.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Rohrbrunnen in der Mitte

des Plangebietes (an der GeorgstraBe), einen Unterflurhydranten am nord-
tstlichen Rand des Bebauungsplangebietes (an der GeorgstraBe), einen Unter-
flurhydranten im Einmindungsbereich der GeorgstraBe in die Raiffeisenstrafe

(L 862) und einen Unterflurhydranten im Bereich des Wendeplatzes der Gewerbe-
strafle.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte
Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.
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VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet 1iegt am westlichen Ortsrand von Jaderberg und
weist eine GroRe von ca. 4,23 ha auf. Nordiich und Nord-westlich des Plan-
bereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Weidefldchen
und teilweise Ackerfldchen) mit vereinzelten Hofen., Die Hofanlagen sind

von einem alten Baumbestand umgeben. Nord-sstlich, siid-westlich und siid-
Hstlich des Plangebietes ist eine Wohnbebauung vorhanden. Die baulichen
Anltagen sind, soweit es sich nicht um Neubauten handelt, von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Das Bebauungsplangebiet wird Jandwirtschaftlich genutzt (als Griin- und
Ackerland). Innerhalb des Planbereiches sowie teilweise am nord-westlichen
Rand des Plangebietes und entlang der GeorgstraBe sind Gridben vorhanden.
Vorherrschende Arten des Griinlandes sind Alopecurus pratensis (Wiesenfuchs—
schwanz) und Lolium perenne (Weidelgras). AuBerdem ist Dactylis glomerata
(Knduelgras) haufig. Als Feuchtezeiger kommt lediglich Cardamine pratensis
(Wiesenschaumkraut) -in einer kleineren Fliche vor. Auffallig sind dagegen
nitrophytische Ausbildungen des Griintandes. Bei den Nitrophyten handelt

es sich uberwiegend um Rumex obtusifolius (Stumpfblattriger Ampfer), Rumex
crispus (Krauser Ampfer) und Urtica dioica (GroRe Brennessel), die an Orten
hohen Stickstoffumsatzes gut gedeihen und eine reichiiche Diingerversorgung
anzeigen.,

Bei den Griben konnten nur vereinzelt Phalaris arundinacea (Rohrglanzgras)
und Glyceria maxima (GroBer Schwaden) festgestellt werden.

Den groBten Anteil an den vorhandenen Laubholzpflanzungen haben Quercus
robur (Eiche) und Sorbus aucuparia (Eberesche), Weitere Geholze kommen vor
allem in den Hof- und Gartenbereichen vor. Dabei handelt es sich in erster
Linie um Anpflanzungen von Picea abies (Fichte).

Auffallend ist ein Quercus robur (Eichen)-Bestand mit 26 Altbiumen. Er be-
findet sich in unmittelbarer Nihe eines Hofes, welcher im nord-sstiichen
Eckbereich des Plangebietes vorhanden ist. Die Strauchschicht der Geholze
bilden Rubus fructicosus (Brombeer)-Gebilische. Dieser alte, ortsbildpridgende

Baum— und Strauchbestand wurde im vorliegenden Bebauungsplan als Fldche mit



Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. ’
In bezug auf die vorhandenen Anpflanzungen, welche im nachfolgende Bestands-—
plan aufgelistet wurden, ist zu periicksichtigen, daB die erhaltenswerten
Anpflanzungen innerhalb der ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhanden sind und gemdB der text-
lichen Festsetzung Nr.1 zukunftig sinnvoll in die Neuanpflanzungen zu inte—
gieren sind.
Bei den ibrigen Anpflanzungen handelt es sich um junge Anpflanzungen, nicht
standortgerechte Anpflanzungen (z. B. Fichten) oder um Anpflanzungen, welche
im Seitengriinstreifen der Grundstickszufahrten bzw. der GeorgstraBe stehen.
Weiterhin ist in bezug auf das suBere Erscheinungsbild des Plangebietes
auf die vorhandene Hecke, welche im nord-ostiichen Eckbereich entlang der

GeorgstraBe verlauft, hinzuweisen.
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